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L&i néi dau

TCVN 4451:202* thay thé TCVN 4451:2012.

TCVN 4451:202* do Vién Kién truc Québc gia - B6 Xay dung
bién soan, Bd Xay dwng dé& nghi, Téng cuc Tiéu chuan Po
lwdng Chét lwong thdm dinh, B Khoa hoc va Cong nghé cong
bé.
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TIEU CHUAN QUOC GIA TCVN 4451:202*

Nha & - Nguyén tac co’ ban dé thiét ké

Dwellings - Basic principles for design

1 Pham vi ap dung

Tiéu chudn nay ap dung dé thiét k& xay dwng méi hoac cai tao cac loai nha chung cw, bao gdm nha
chung cw dwoc xay dwng véi muc dich dé & va nha chung cu dwoc xay dwng cé muc dich st dung hén
hop.

2 Tailiéu vién dan

CAc tai liéu vién dan sau la can thiét khi ap dung tiéu chuan nay. Di v&i cac tai liéu vién dan ghi ndm
coéng b thi ap dung theo phién ban dwoc néu. Dbi véi cac tai liéu vién dan khéng ghi nam céng bé thi
ap dung phién ban mé&i nhét, bao gdm ca cac stra ddi, bb sung (néu co).

TCVN 2622, Phong chay, chéng chédy cho nha va céng trinh - Yéu céu thiét ké;

TCVN 2737, Tai trong va tac déng - Tiéu chuén thiét ké;

TCVN 3890, Phuong tién phong chéy chita chdy cho nha va céng trinh - Trang bi, bé tri, kiém tra, bdo
dudng;

TCVN 4319, Nha va coéng trinh cong cdng - Nguyén tic co ban dé thiét ké;
TCVN 4450, Can h$ & - Tiéu chuén thiét ké;

TCVN 4474, Thoat nuéc bén trong. Tiéu chuén thiét ké;

TCVN 4513, Cép nudc bén trong. Tiéu chuén thiét ké,

TCVN 4605, Ky thuat nhiét - Két cau ngén che - Tiéu chuén thiét ké;
TCVN 5502, Nuéc cép sinh hoat - Yéu cau chét luong;

TCVN 5574, Thiét ké két cdu bé téng va bé téng cét thép;

TCVN 5674, Céng tac hoan thién trong xay dwng. Thi c6ng nghiém thu;,
TCVN 5687, Thong gi6- diéu hoa khong khi - Tiéu chuén thiét ké;

TCVN 5718, Mai va san bétong cét thép trong cong trinh xay dung - Yéu céu ky thuét chdng thdm nuéc;
TCVN 5738, Hé thdng béo chay tw déng — Yéu cau ky thuét:

TCVN 6160, Phong chay chiia chay - Nha cao tang - Yéu céu thiét ké;

TCVN 6396, Yéu cau an toan vé cau tao va I3p dat thang may:,
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TCVN 7114, Ecgdndmi — Chiéu sang noi lam viéc;

TCVN 7447, Hé théng I&p dat dién cda céc toa nha;

TCVN 7505, Quy pham st dung kinh trong xay dung- Lwa chon va lap dét;

TCVN 7628, Lap d&t thang méy;

TCVN 7958, Bdo vé céng trinh xay dung - Phong chéng méi cho céng trinh xay dung mdi;
TCVN 9359, Nén nha chéng nébm - Thiét ké va thi céng;

TCVN 9362, Tiéu chuén thiét ké nén nha va cong trinh;

TCVN 9385, Chéng sét cho céng trinh xdy dung - Huéng dan thiét ké, kiém tra va béo tri hé thong;
TCVN 9386, Thiét ké céng trinh chju dong dat;

TCVN 12871, V&n phong két hop luu trd — Yéu cdu chung vé thiét ké;

TCVN 12873, Can ho lwu tri — Y&u cau chung vé thiét ké.
3  Thuat ngir va dinh nghia

Trong tiéu chuan nay, st dung cac thuat ngir va dinh nghia sau:
3.1
Nha chung cw

Nha cé tir 2 tang tré |&n, cé nhiéu cin hd, cé 16i di, cau thang chung, c6 phan sé hiru riéng, phan sé hiru
chung va hé théng céng trinh ha tang st dung chung cho cac ho gia dinh, ca nhan, t6 chirc, bao gébm
nha chung cw dwoc xay dwng véi muc dich dé & va nha chung cw dwoc xay dwng cé muc dich st dung
hén hop.

CHU THICH: Nha chung cw c6 muc dich st dung hén hop sau day dwoc goi tat la nha chung cw hén hop.
3.2
Cum nha chung cw

Tap hop tir hai nha chung cu tré 1én duwoc xay dwng theo quy hoach duwgc duyét, hd so dw an do co
quan c6 thdm quyén phé duyét.

3.3
Nha chung cw hén hop

Nha chung cw cé muc dich si dung hén hop dwoc thiét ké, xay dwng dé st dung vao muc dich & va cac
muc dich khac nhw lam van phong, dich vy, thwong mai v.v....

3.4
Phan cin hé trong nha chung cw hén hop
Phan cong trinh bé tri cac c&n hdé ndm trong nha chung cw hdn hop, dwoc xay dwng theo quy hoach va
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hd so dw an do co quan c6 thdm quyén phé duyét.
3.5
Can ho
Khong gian & khép kin, dap &ng nhu cau sinh hoat cho mét gia dinh, ca nhan hay tap thé. Can ho cé thé
c6 mot hay nhiéu khéng gian chirc ndng khac nhau nhu: phong khach - sinh hoat chung; ché lam viéc,

hoc tap; chd thd cung tb tién; cac phong ngl; phong an; bép; khu vé sinh; ché giat, phoi quan &o; ban
cong hodc 16 gia; kho chira do.

3.6
Can hé chung cw

Can hd nam trong nha chung cw hodc nha chung cw hén hop, phuc vu muc dich d& & cho mét gia dinh,
ca nhan hay tap thé.

3.7
Chiéu cao nha

Chiéu cao tinh tlr cao dd mat dat dat cdng trinh theo quy hoach dwoc duyét téi diém cao nhét cla toa
nha (k& c& mai tum hodc mai déc). Béi véi cong trinh cé cac cao dd mat dat khac nhau thi chiéu cao tinh
tr cao d6 méat dat thap nhéat theo quy hoach dwoc duyét.

CHU THICH: Cac thiét bi k§ thuat trén mai: cot ang ten, cot thu sét, thiét bi st dung néng lwong mat tréi, bé nwéc kim loai, dng

khai, dng théng hoi, chi tiét kién truc trang tri thi khéng tinh vao chiéu cao cong trinh.
3.8
Kich thwéc thong thuy

Kich thwéc dwgc do gilba cac mép trong cua I&p hoan thién tworng/vach/dd kinh/lan can sat méat san
(khéng bao gébm céc chi tiét trang tri ndi that nhw 6p chan twdng/gd/phao...). Bbi véi ban cong, logia thi
tinh toan bo dién tich san, trwdng hop cdé mép twdng chung thi tinh theo mép trong cla twong chung.

3.9
Chiéu cao théng thuy

Chiéu cao tlr mat san hoan thién dén mat dwéi clia két ciu chiu lwe, trAn da hoan thién hoadc clta hé

thdng ky thuat cla tang.
3.10
Chiéu réng théng thay

Khoang cach gitra hai canh déi dién gan nhét ctia két ciu hodc cAu kién da hoan thién cla cong trinh
(khéng bao gdm cac chi tiét trang tri nodi that nhw 6p chan twong/gd/phao...).

3.11

S6 tang nha
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Sé tang cla tda nha bao gébm toan bd cac tang trén mat dat (ké ca tAng ky thuat, tAng tum) va tang
ban/ntra ham, khéng bao gdm tang ap mai.

CHU THICH:

1) Tang tum khéng tinh vao sb tAng nha ctia cdng trinh khi chi ¢é chirc nang st dung dé& bao che 16ng ciu thang bd/giéng
thang may va che chan cac thiét bi kj thuat ctia cong trinh (néu cé), déng thdi cé dién tich mai tum khéng vwot qua 30% dién
tich san mai.

2) Khéng tinh vao sb tang nha cho duy nhat 01 tAng Itrng c6 dién tich san khéng vuot qua 10% dién tich san xay dwng cla

tang ngay bén duwéi va co tbng dién tich san khéng vuwot qua 300 m2, khi chi ¢é chirc ndng st dung 1am khu ky thuat (san ky

thuat day bé boi, san d&t may phat dién, hodc cac thiét bj k§ thuat khac clia cong trinh).

3) Déi véi cong trinh cé cac cao dd6 mat dat khac nhau thi sb tAng nha tinh theo cao d6 mét dat thap nhét theo quy hoach

dwoc duyét.
3.12
Tang trén mat dat

Tang ma cao dod san cla né cao hon hodc bang cao dd méat dat dat cong trinh theo quy hoach dwoc
duyét.

3.13
Tang ham

Tang ma qua mdt nira chiéu cao ctia nd ndm dwdi cao dd mat dat dat cong trinh theo quy hoach duoc
duyét.

3.14
Tang nira ham

Tang ma mot niva chiéu cao clia nd nam trén hodc ngang cao dd mat dat dat cong trinh theo quy hoach
duoc duyét.

3.15
Tang ky thuat

Tang hoac mot phan tang bé tri cac gian ky thuat hodc cac thiét bi ky thuat cia tda nha. Tang ky thuat
c6 thé |1a tAng ham, tdng ntra hdm, tAng 4p mai, tang trén cling hoéc tang thudc phan gitra clia tda nha.

3.16

Gian ky thuat

Gian phong bd tri cac thiét bj kj thuat cla tda nha hodc tAng nha. Cac gian k¥ thuat cé thé bé tri trén
toan bd hodc mot phan cta tAng k§ thuat.

3.17

Tang ap mai
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Tang ndm bén trong khéng gian ctia mai déc ma toan bd hodc mét phadn mat dirng clia né duoc tao béi
bé mat mai nghiéng hodc mai gap, trong dé twdng dirng (néu cé) khdng cao qua mat san 1,5 m.

3.18
Phong &

Céc phong trong can ho duoc sir dung mét hodc nhiéu chirc ndng. Phong & 1a phong ngti va phong sinh
hoat khac.

3.19
Phong/khéng gian phu

Céc phong/khéng gian trong nha chung cw, nha chung cw hdn hop cé chirc nang phu tre, gdm: bép, vé
sinh, kho, giat |1a, ban céng, 16 gia.

3.20

Ban cong

Khoéng gian c¢6 lan can bao vé, nhé ra khdi mat twong bao cua toa nha.
3.21

L6 gia

Khong gian ¢6 lan can bao vé, Iti vao so v&i mat twdng bao cla toa nha.
3.22

Khéng gian sinh hoat cong dong

Khong gian dwoc bb tri dé td chirc cac hoat ddng chung clia cw dan séng trong nha chung cw, cum nha
chung cw nhw: hdi nghi cw dan, cac hoat dong sinh hoat van héa, vui choi, gii tri va cac sinh hoat céng
dodng khac.

3.23

Sanh thang may

Khong gian tréng trwéc clra ra vao ctia thang may.
3.24

Dién tich st dung

Dién tich san dwoc tinh theo kich thwéc théng thiy ctia can hd: Bao gébm dién tich san cé ké dén
twdng/vach ngdn cac phong bén trong can ho lwu trd, dién tich ban cong, 16 gia; Khdng bao gébm dién
tich phan san c6 cot/vach chiu luc, co hop ky thuat nam bén trong c&n ho va dién tich twéng/vach bao
tda nha/can hd, twong/vach phan chia gilra cac can ho.

3.25

Tudi tho thiét ké
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Thoi han s dung dy kién theo thiét ké clia cong trinh dé tinh toan két ciu xay dwng (bao gébm ca phan
nén méng) dam béo an toan chiu lwc va ddm béo diéu kién st dung binh thuwéng trong subt thoi gian
khai thac va sir dung codng trinh ma khéng phai tién hanh bt ky stra chiva Ién hay gia cwdng két ciu
chiu lyc nao.

4 Nguyén tac chung

4.1  Khu dat xay dwng nha chung cw, nha chung cw hén hop phai pht hop véi ké hoach st dung dat
va quy hoach dwoc cap c6 thdm quyén phé duyét [2].

4.2  Mat do xay dung, hé sb sir dung dat, chiéu cao cong trinh nha chung cw phai tuan thi quy hoach
chi tiét, thiét k& dd thi dwoc cdp co thdm quyén phé duyét.

4.3  Quy hoach tbng mat bang can dwoc xem xét tong thé, ké ca nhirng bd phan ky thuat dat ngoai
cong trinh chinh, phai can c vao céng nang st dung, day chuyén cdng nghé cla tirng thé loai cdng
trinh nha chung cw dé cé giai phap hop ly, pht hop véi cac quy dinh c6 lién quan.

4.4  Giai phap kién truc ddm bdo an toan, thAm my, phu hop véi ddc diém tw nhién, khi hau cta khu
v, ddm bdo yéu cau théng thoang, phat trién bén virng va than thién véi méi trwong. Dam béo day
chuyén hoat déng va so dd van chuyén bén trong thuan tién, hop ly, khdng chéng chéo gitra cac khoéi
chirc nang; khdng anh hwéng Ian nhau vé trat tw vé sinh va my quan.

4.5  Céng trinh nha chung cw, nha chung cw hén hop can phai dm bao cac yéu cau vé an toan chiu
lwc va tudi tho thiét ké cltia cong trinh. Khéng xay dwng trén cac ving cé nguy co dia chat nguy hiém (sat
I&, trwot dAt...), vung co | quét, thuweng xuyén ngap lut khi khdng cé bién phap ky thuat dé dam béo an
toan cho khu vyc xay dung.

4.6 Nha chung cw, nha chung cw hén hop can dap (rng cac yéu cau sau:

—  Antoan chay, né [12];

- An toan sinh mang va strc khée [11];

- St dung nang lwgng hiéu qua [14];

—  DPam bao cho tat ca cac dbi twong tiép can st dung [15];

—  Puoc thdng gié, chiéu sang tw nhién tbi da, wu tién vi tri, hwéng chiéu sang va lay gié tw nhién cho
cac phong 6;

—  Phong chéng méi ddm bao cac yéu cau tai TCVN 7958 va tuan theo cac tiéu chuén ky thuat lwa
chon ap dung;

- Bao tri theo dung quy trinh.

4.7  Khéi can hd trong nha chung cw hdn hop can thiét ké thanh khu vuc riéng biét, doc lap véi cac
chtrc nang khac clia cong trinh; ddm bao thuan tién cho viéc quan ly s dung va thiét ké 13p dat hé thdng
k{ thuat bén trong cong trinh, ddng thoi khéng anh hwéng 1an nhau vé trat tw, vé sinh va my quan.
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5  Yéu cau thiét ké kién trac

5.1 Cho dé xe.

5.1.1 Ché dé xe cla nha chung cw, phan cdn hd trong nha chung cw hén hop phai tuan tha cac quy dinh
hién hanh [17] va phai tinh toan d&m bao cac yéu ciu sau:

a)  Phai nam trong phan dién tich ctia dw an da dwoc phé duyét; phai bé tri khu vwc dé 6 té riéng voi
xe may, xe may dién, xe dap.

b)  Dién tich ché dé xe (bao gébm dwédng ndi bd trong gara/bai dé xe) téi thiéu l1a 25 m?2 cho 4 c&n ho
chung cw, nhwng khong nhd hon 20 m? cho 100 m? dién tich s&r dung can hd chung cw, trong dé dam
b&o tbi thiéu 6 m2 ché dé xe may, xe may dién, xe dap cho méi can hé chung cuw.

CHU THICH: Nha & xa hoi, tai dinh cw va nha & thu nhap thép: dién tich chd dé xe dwoc phép lay bang 60% dinh mirc quy dinh
tai khoan nay déng thdi dadm bao téi thiéu 6 m2 chd dé xe may, xe may dién, xe dap cho méi c&n hd chung cu.

c) Ché dé xe sir dung gara co khi ho&c tw ddng (goi chung la gara co khi) thi cir 100 m2 dién tich st
dung cla can hd chung cw phai co tbi thiéu 12 m2 dién tich ché dé xe trong gara (d6i v&i gara co khi
nhiéu tang thi dién tich chd dé xe dwoc nhan véi s6 tang cla gara co khi). Puong giao théng dan vao
gara co khi phu hop v&i cong nghé cla gara co khi va phai ddm bao tuan tha cac quy dinh hién hanh.
5.1.2 Dién tich chd dé xe (bao gdm dwdng ndi bd trong gara/bai dé xe) ctia phan can ho lwu trd va phan
van phong két hop lwu trt trong nha chung cw hén hop phai tinh toan dam bao t6i thiéu 20 m2 cho 160
m? dién tich st dung can hd lwu trd va phan van phong két hop lwu trd; phai ndm trong phan dién tich
clia dw an da dwoc phé duyét.

5.1.3 Nha chung cw, nha chung cw hdn hop phai cé chd dé xe cho nguwdi khuyét tat. Vi tri va sé lwong
tinh toan chd dd xe ctia ngudi khuyét tat tuan tha quy dinh hién hanh [15].

5.1.4 Nha chung cw, phan can hd chung cu trong nha chung cuw hén hop phai bé tri khdng gian cho cac
nhan vién quan ly nha, trong gilr xe, bao vé, dich vu ky thuat ddm bao 5 m?/nguwoi.

5.2 Chiéu cao théng thly trong nha chung cw, nha chung cw hén hop can dam béo cac yéu ciu sau:
- Déi v&i cac phong &: khéng nhé hon 2,60 m;

- Déi v&i cac phong/khéng gian phu: khéng nhé hon 2,30 m;

- Débi v&i thng ham, tAng ntra ham, tang ky thuat: khéng nhé hon 2,00 m;

- Déi v&i khdng gian bén trong clia mai déc (tAng ap mai) dwoc siv dung lam phong ngl hodc phong
sinh hoat, chiéu cao théng thay cta 1/2 dién tich phong khéng nhé hon 2,10 m.

5.3 Can ho trong chung cw, nha chung cw hén hop c6 dién tich st dung khéng nhd hon 25 m2va bao
gdm cac phong/khéng gian chirc ndng chinh sau:

a) Khéng gian dém gan clra ra vao bén trong can ho chung cw két hop lam ché dé mii 4o, giay dép;
b)  Khdng gian sinh hoat chung;

c)  Khéng gian bép b tri gan hé thdng ky thuat, d@m bao thong thoang va vé sinh méi trwdng. Trong

11
Dw thao TCVN thang 01/2024



TCVN 4451:202*
khu vire bép phai bé tri dng thoat khoi, thoat mui nhwng khéng duwoc hwdng ra ngoai hanh lang;

d)  Phong ngl phai théng thoang, wu tién chiéu sang tw nhién, lién hé trwc tiép véi khéng gian dém
hoac khéng gian sinh hoat chung;

e) Phong vé sinh: s6 lwong tuy thudc tirng cdn hd chung cw, trwong hop co tir 2 phong ngu tré 1én
nén bé tri phong vé sinh riéng cho phong ngu Ién;

f)  Chd dé dd (néu cd) két hop véi khdng gian ti tworng hodc trong cac hdc twéong;

g) Bancéng, 16 gia (néu co) thiét ké & vi tri phu hop véi khdng gian bén trong c&n hé lwu tra, dam bao
cac yéu cau an toan theo quy dinh hién hanh [11].

5.4 Dién tich st dung tdi thiéu cac phong/khdéng gian ctia can hd chung cw quy dinh trong Bang 1.
Bang 1 - Dién tich str dung t6i thiéu cac phong/khdng gian trong cin hé nha chung cw

Don vj tinh bang mét vuéng (m?)

Dién tich str dung téi thiéu

Loai phong/khéng gian Can h6 01 phong ngu Cin ho 02 Cin ho 03

(25 m?) (Ttr 26 dén 40 m?) phong ngu phong ngu
Phong ngu (dién tich 1 9 9 9 9
phong)
V@& sinh chung 3 3 3 3
Vé sinh riéng (dién tich 1 3 ) 3 3
phong)
Khong gian dém 2 2

10

Phong khach + Khong | (hang gian két o 20 20
gian sinh hoat chung hop) (khdng gian két hop)
Khong gian bép, an 10 12
Ban cong, 16 gia (néu co) 3 3 5 5

CHU THICH: Trwérng hop can hd ¢ hon 3 phong ngd thi dién tich si dung tdi thiéu cac phong/khdng gian khéng nhd hon
tiéu chuan dién tich quy dinh cho can hod 3 phong ngu.

5.5 Dbi véi dw an nha & thwong mai, phai dam bao ty 1& can hd chung cw ¢c6 dién tich nhé hon 45 m?
khéng vuwot qua 25 % tbng sb can hd chung cw cha dw an.

5.6 Kich thuwéc thong thay téi thiéu cac phong/khdng gian trong can hé chung cw quy dinh trong Bang
2.
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Bang 2 - Kich thwéc thong thay t6i thiéu cac phong/khéng gian trong cin hd chung cw

Don vj tinh bidng mét (m)

Loai phong/khéng gian | Chiéu cao thong thuy toi thiéu | Chiéu rong théng thay téi thiéu
Khoéng gian dém, vé sinh 2,30 1,20
Khong gian bép, &n 2,30 Khéng quy dinh
Phong ngu 2,60 3,00
Khéng gian sinh hoat chung 2,60 3,00

5.7 Khong gian sinh hoat cdng déng.

5.7.1 Nha chung cw, phan can hd chung cw trong nha chung cw hén hop phai b tri khéng gian sinh hoat
cong déng phu hop dé td chirc hdi nghi cw dan, ddm bao dién tich st dung binh quan khéng nhé hon
0,8 m?/cén ho.

5.7.2 Dbi v&i cum nha chung cw trong mét dy an xay dwng khi khéng b tri dwoc khéng gian sinh hoat
cong ddng trong tirng tda nha, cho phép két hop tai mét vi tri hodc khu vire riéng biét véi tdng dién tich
cho sinh hoat cdng déng dwoc giam tbi da 30%; ban kinh tr sdnh cac tda nha téi noi sinh hoat cbng
ddng khong I&n hon 300 m va can tinh toan d&m bao nhu ciu sinh hoat thuan tién cho cw dan.

5.8 Tuy thuéc quy md, yéu cau thuc té dé thiét ké khdi dich vu, khdi hanh chinh quan tri va khéi ky
thuat - phu tro' phuc vu cho khéi can hé lwu tra trong nha chung cw hén hop phi hop véi cac yéu cau
quy dinh trong TCVN 12871, TCVN 12873, va phai ddm bao yéu cau vé chiéu cao thdng thay quy dinh
trong bang 3.

Bang 3 - Chiéu cao théng thay toi thiéu cac phong/khéng gian khéi dich vu, khéi hanh chinh
quan tri va khéi ky thuat - phu tro

Don vi tinh bang mét (m)

Loai phong/khéng gian Chiéu cao théng thay téi thiéu
Sanh chinh 3,60
Séanh tang, hanh lang chung 2,30
Phong lam viéc, tiép khach, phong hop 2,70
Phong hdi nghi, hdi thao 3,00
Nha an, nha hang, quan ca phé 3,00
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Loai phong/khéng gian Chiéu cao thong thuay téi thiéu
Phong vé sinh, kho cac loai 2,30
Tang ky thuat, thng ham, tng ntra ham 2,00
Phong giat la, phong ky thuat khac, ... Theo tiéu chuan cla thiét bi

5.9 Ctra s6 clia nha chung cw, nha chung cw hén hop.

5.9.1 Ctra sd chi dwoc lam clra trwot hodc clra 1at ¢o cir an toan khi mé, cd két ciu va ciu tao ddm bao
an toan, bén virng, phu hop véi chirc nang ctia khéng gian sir dung; cé gidi phap che mwa hat, gidm
dwoc blrc xa mat trdi va chiu dwoc ap lwc gié. Tuan tha cac quy dinh hién hanh [10] [11] [12] [15].

5.9.2 Déi v&i can hd khdng cé ban cong hodc 16 gia, phai bd tri ti thiéu mot cira sb & twdng mét ngoai
nha c¢o kich thwdc 16 clra théng thily khéng nhd hon 600x600 mm phuc vu cteu nan, clru hd.

5.9.3 S& dung kinh cho ctra s6 dam béo phtl hop véi cac yéu cau trong TCVN 7505.

5.9.4 Ctra sd mé ra hanh lang chung phai d@m bao do cao tr mét san dén mép dwdi clia civa khong nhé
hon 2,0 m.

5.10 Cau thang bd trong nha chung cw, nha chung cw hdn hop.

5.10.1 Sb lwong, vi tri, chiéu rdng théng thiy cia ciu thang b khi thiét ké phai dap rng yéu cau st
dung va thoat ngwoi an toan tuan tha theo cac quy dinh hién hanh [10] [11] [12] [15].

5.10.2 Cau thang bd phai cé lan can tay vin kéo dai pha hét bac thang cudi cing dam béo theo quy dinh
hién hanh [11] [15].

5.10.3 Kich thwéc bac cau thang bé can dam bao:
- Chiéu rong mat bac: khdong nhé hon 300 mm;
- Chiéu cao cb bac: khéng Ién hon 150 mm.

5.11 Chiéu rong théng thuy ctia hanh lang trong céng trinh nha chung cw hodc cla khéi c&n hd Iwu tru
trong nha chung cw hén hop phai dap &ng yéu cau s dung, ddm bdo an toan, ddm bao tiép can sk
dung cho tat c& moi ngwoi, ddm béo yéu ciu thoat ngudi khi cé sy cb va cac quy dinh hién hanh [11]
[12] [15].

5.12 Céac bd phan khac cia cong trinh nha chung cw hodc ca khdi can ho lwu trd trong nha chung cw
hén hop phai dam béo an toan, phu hop theo quy dinh hién hanh [11] [12] va cac yéu ciu sau:

- Chiéu rong théng thay cla clra ra vao chinh ctia céng trinh/can hd, 16i di khéng nhé hon 0,90 m.
Déi vai clra ra vao cac phong chire nang khéng nhé hon 0,80 m;

—  Lan can cau thang, dwéng dbc co chiéu cao khéng nhé hon 0,90 m;
—  Lancanban cong, 16 gia, san thuwong, 16 clra (bao gdm cira sb) c6 cAu tao kho tréo. Dam bao chiéu
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cao khéng nhd hon 1,40 m; Khe h& cua lan can khéng dut lot qua cau c6 dwong kinh 0,10 m;

—  Chiéu cao théng thay tinh tlr san dén mé&t dui 16 clra/bau clra sb trong nha chung cw, nha chung
cw hdn hop khdéng dwoc nhé hon 1,4 m;

—  San vanén nha can dap irng cac yéu cau kj thuat trong TCVN 9359 va TCVN 9362;
—  Mainha can dam bao chirc nang cach nhiét, chdng thdm theo quy dinh trong TCVN 5718;

- Nha chung cw, phan can hd trong nha chung cw hén hop phai cé ché phoi quan 4o dam bao my
quan cla tda nha va 4o thi.

6 Yéu cau thiét ké két cau va str dung vat liéu xay dwng

6.1  Can tinh toan thiét ké két cu an toan, bén virng, chiu dwoc cac tai trong va td hop tai trong bét
loi nhét tac dong lén chang, ké ca tai trong theo thdi gian, cac tai trong lién quan dén diéu kién tw nhién
cta Viét Nam (gié bdo, dong déat, sét, ngap lut).

CHU THICH: Cac s6 liéu lien quan dén diéu kién tw nhién cia Viét Nam dwoc 14y theo quy dinh [9].

6.2  Hé két cAu co so do lam viéc rd rang, dé kiém soat, khuyén khich théng nhat hoa va dién hinh
hoa két cau chiu lyc cling nhw bao che nhwng van ddm bao s linh hoat va da dang cla kién truc.

6.3  Giai phap két cdu dap wng day du cac chi tiéu kinh té - k§ thuat, phu hop véi quy mé, sé tang va
dam bao cac khong gian, giai phap kién truc.

6.4  Thiét ké, tinh toan chéng ddng dat can phu hop quy dinh trong TCVN 9386.

6.5  Tubi tho thiét ké ciia cong trinh phai dwgc néu rd trong ho so thiét ké va cac hé so khac ctia cong
trinh theo quy dinh cta phap luat. Dén thdi han st dung theo thiét ké ctia cong trinh (tudi tho thiét ké),
chd dau tw/ngudi quyét dinh dau tw can cé thong bao va tién hanh kiém dinh, danh gia chat lwong cla
cong trinh dé& cé bién phap can thiép kéo dai thoi han st dung hodc cé bién phap xt Iy khac theo quy
dinh cta phap luat.

6.6 Vat liéu str dung phai ddm béo bao yéu cau phong chay, cach am, cach nhiét va do bén lau trwédc
tac dong cua khi hau, xam thyc cia méi tredng xung quanh, cia cac tac nhan sinh hoc va tac nhan cé
hai khac dam bao cho két cAu cong trinh cé kha nang chiu lwc va kha nang st dung binh thwong ma

khéng phai stra chiva I&n trong subt thdi han stiv dung (tudi tho thiét ké) cong trinh.

6.7 Khuyén khich st dung vat liéu tai ché, vat lieu than thién voi moi trwdng va vat liéu dia phwong.
7 Yéu cau vé phong chay, chéng chay

Thiét ké phong chdng chay cho nha chung cw, nha chung cw hdn hop can phi hop véi cac quy dinh
trong TCVN 2622 va phai tuan theo cac quy dinh hién hanh [12].

8 Yéu cau vé hé théng ky thuat bén trong cong trinh

8.1 Cap nwéc
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8.1.1 Hé thdng cip nudc can lién tuc dap trng nhu cau sir dung, phu hop véi cac quy dinh trong TCVN
4513 va dam bao chét lwong vé sinh theo quy dinh hién hanh [8].

8.1.2 Hé thdng cap nwdc chiva chay can tuan tha cac quy dinh hién hanh [12].

8.1.3 Mang lwdi dwdng 6ng cip nwéc bén trong phai dwoc dat trong hdp ky thuat nhung khong dwoc
d&t chung véi cac dwong éng théng gié va théng hoi.

8.1.4 Can dam bao cap nudc lién tuc cho nhu cau st dung nwéc trong nha chung cw, nha chung cw
hén hop. Tan dung triét d& ap lwc dwong dng cp nwéc bén ngoai. Trwong hop khdéng dd ap lwc va lwu
lwong nwéc phai bé tri bé chira, may bom hoéc céac thiét bi ting ap khéac.

8.1.5 Nén dat két nwdc ap luc hodc bé chira nwéc trén mai dé dam bao khdi lwong nwéc dw trir nham
diéu chinh ché dd nwéc khong diéu hoa va cap nwdc chiva chay trong thoi gian 10 phat. Can cé 6ng
phan phéi riéng d& ddm bao lwong nwéc chiva chay khong bi str dung vao viéc khac.

8.1.6 Dé gidm ap lwc nwdc va tranh lang phi nuwéc, trén dwong 6ng dan nwdc vao hodc trén dwdng
dng nhanh dan nuéc téi cac diém lay nwéc & méi ting can dat cac thiét bi diéu chinh ap luwc.

8.2 Thoat nwéc

8.2.1 Hé théng thoat nwéc cho nha chung cw, nha chung cw hén hop can phu hop véi cac quy dinh
trong TCVN 4474.

8.2.2 Hé thdng thoat nuwéc sinh hoat nén thiét ké theo ché dd tw chay, can tach riéng nwéc phan tiéu

va nwéc tdm rira, sinh hoat.

8.2.3 Hé thdng thoat nwéc mwa can thiét ké riéng biét véi hé théng thoat nwéc sinh hoat, ddm bao
thoat nwéc mwa véi moi thoi tiét trong nam. Cac 6ng dirng thoat nwéc mwa khéng duwoc phép ro ri, bb
tri khéng anh huwéng dén my quan kién tric va can dwoc ndi vao hé théng thoat nuwéc chung.

8.2.4 Toan bo hé thdng thoat nwéc thai nén dat ngdm va dwoc ndi véi hé thdng thoat nuwéc chung cla
khu vire. Trwdng hop dung muong, ranh thoat nwéc phai co nap day.

8.3 Thugomrac

8.3.1 Hé théng thu gom rac bén trong phai dam bao thu gom toan bo rac thai phat sinh véi thoi gian
lwu gilr khéng qua 24 gid.

8.3.2 Tuy vao diéu kién cu thé, co thé thu gom rac tai chd dat tai cac tng hodc bb tri dwong bng dé
rac cho cdng trinh. Trong nha chung cw, nha chung cw hdn hop can cé bién phap phan loai rac thai tai

ngudn.
8.3.3 Thu gom rac tai ché.

8.3.3.1 Ap dung cho céac toa nha khong xay dwng hé théng dwdng éng dd rac va trwéng hop thu gom
rac thai cong kénh co khéi tich 16n.

8.3.3.2 Thung thu gom rac thai phai dwoc dat tai méi tang trong mot phong riéng, khéng gay can tré
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viecj thoat nan, clru hd. Nén bb tri phong thu gom rac déat tai méi tang clia cdng trinh. Phong thu gom rac
phéi dwoc ngén véi khu viee khac bang cac bd phan ngan chay, cé hé thdng thdng gio, co hé théng bao
chay, chira chay ty déng.

8.3.3.3 Trwong hop st dung phong lwu gilr rac phai cé bién phap chéng mui héi va phai cé hé théng
cap thoat nwéc phuc vu céng tac vé sinh. Hang ngay phai vé sinh khu virc thu gom réac thai.

8.3.4 San va twdng phong lwu gitr rac phai st dung vat liéu cé kha nang chdng &n mon, chéng tham,
khéng &m mbc, khong tron truot, d& 1am vé sinh va la vat liéu kho chay.

8.3.5 Thu gom rac qua dwdng dng dé rac.

8.3.4.1 Puwdng bng db rac nén bd tri dwa vao twdng ngoai nha, thadng ding, mét trong tron, nhén, chéng
bam dinh, khéng ro ri, khéng cé vat nhé ra dé& ngan can rac khi roi xubng, chéng dugc sw &n mon, chéng
ngam nudec, tiéu am, chiu nhiét cao, tranh nguy co' chay trong qua trinh st dung. Ong dd rac can dwoc
cach ly v&i nhivng phan khac ctia ngdi nha bang cac bd phan ngan chay.

8.3.4.2 Puwdng 6ng db rac phai cé thiét bj rira, vé sinh dwdng 6ng va quat ht gié d& khir mui, lam kho
va thoat khi.

8.3.4.3 Ctra db rac can str dung bang vat liéu chiu nhiét, c6 |&p cach &m va dam bao cé kha nang chéng
chay trong vong 120 phuat. DPam bao kich thwéc théng thay téi thiéu 500 mm x 500 mm, 1&p & swon dng
dd rac va cach mat san 800 mm va cé nap day kin.

8.3.4.4 Pau duong dng db rac phai cé duwerng dng thoat hoi nhé 18n trén mai 0,7 m, déng thoi phai cé
bd phan chup mai d& che mwa va lwéi chan chdng chuét, bo.

8.3.4.5 Budng thu rac dwoc bd tri ngay dwdi miéng xa rac & tang moét/trét. Chiéu cao théng thuy cla
budng thu rac khéng nhé hon 2,5 m. Cé 16i vao riéng va cé ctra mé ra ngoai. Ctra budng thu rac dwoc
cach ly véi 16i vao nha bang twéng ngan chay.

8.3.4.6 Noi tap trung va thu gom rac thai phai cach ly véi cac khong gian hoat ddng ctia cong trinh cong
cong, bé tri thuan tién dé xe thu gom rac dé ra vao.

8.3.4.7 Can c6 hd thu nwéc chay tir budng thu rac vao hé théng thoat nwéc ban hodc b tri may bom
thoat nwéce cuc bo.

8.4 Cap dién - chiéu sang - chéng sét - chéng 6n

8.4.1 Hé théng dwdng day dan dién can dwoc thiét ké doc 1ap vai cac hé thdng khac va ddm bao dé
dang thay thé, stra chiva khi can thiét, phi hop véi cac quy dinh trong TCVN 7447, TCVN 9206, TCVN
9207 va quy dinh hién hanh [16].

8.4.2 Ta phan phdi dién phai cé day tiép dat va phai cé thiét bj bao vé tw dong khi cé sw cb. Cac ti
phan phéi dién phai lam bang vat liéu phu hop theo tiéu chuén Iwa chon ap dung va cé kich ¢& phu hop
voi cac loai mach dién.
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8.4.3 Hé théng dién dwoc bdo vé bang cac aptomat. O cdm dién va cac hdp ndi lap dat trong phong
tdm va nha bép phai thiét ké dwoc dat & vi tri, do cao thich hop v&i ndi that.

8.4.4 Chiéu sang bén trong nén triét dé tan dung chiéu sang tw nhién, cac giai phap chéng néng, chan
néng, chan gi6 khéng dwoc anh hwéng dén chiéu sang tw nhién va ap dung céac bién phap s dung nang
lwong tiét kiém, hiéu qua.

8.4.5 Thiét ké chiéu sang nhan tao can han ché hién twong chai 16a, pht hop cac quy dinh trong TCVN
7114 va dam bao st dung nang lwvong hiéu qua theo cac quy dinh hién hanh [14].

8.4.6 Trwong hop tai cac khu vre hanh lang, cau thang, sanh tang, tdng ham, ting nira ham khéng cé
chiéu sang tw nhién, nén b6 tri chiéu sang dé phan tan ngudi khi xay ra sy cé.

8.4.7 Hé thdng chdng sét can phu hop véi cac quy dinh trong TCVN 9385.

8.4.8 Chisb cach am, thiét ké chéng 6n can phu hop véi quy dinh hién hanh [19].

8.5 Théng gi6, didu hoa khéng khi

8.5.1 Thiét ké hé thdng thong gié va diéu hoa khong khi can phu hop véi cac quy dinh trong TCVN

5687 va cac quy dinh hién hanh [20].

8.5.2 Hé théng thong gi6 va diéu hoa khong khi can tan dung théng gié tw nhién va cé cac giai phap
coéng nghé, giai phap kién truc, giai phap két cdu hop Iy nhadm dam bao yéu ciu vé sinh, tiéu chuan kj
thuat, st dung tiét kiém va hiéu qua nang lwong.

8.5.3 Nén sir dung cac giai phap thiét ké két cdu bao che nham git* dwoc nhiét, han ché gié lanh vé
mua déng, tranh nang ndng vé mua hé, phu hop véi cac quy dinh trong TCVN 4605.

8.5.4 Hé thdng tang ap thang bo/thang may, hé théng huat khoi sw ¢b tuan tha cac quy dinh hién hanh
va TCVN 5687.

8.5.5 Hé thdng thdng gié thoat khoi, hat khoi va bao vé chdng khéi cho céc 16i thoat nan, gi¢i han chiu
Itra chia cac dwdng éng gi6 va kénh - giéng dan gié phai phu hop véi cac quy dinh hién hanh [12].

8.5.6 Can bb tri théng gié cuc bd cho khu vuc bép, phong tdm, phong vé sinh. Khéng st dung giai
phap théng gié tw nhién cho cac phong & qua khu bép, vé sinh.

8.6 Théng tin lién lac, vién théng

8.6.1 Heé théng thong tin lién lac, vién théng can thiét ké déng bd trong va ngoai cong trinh, dap (rng
nhu cau s dung hién tai va trong twong lai. Can c6 gidi phap chéng sét cho cac cot thu séng.

8.6.2 Hé thdng nén bb tri sdn 6ng cap dan dat bén trong tworng. O’ méi tAng bé tri sén hdp ndi day.

8.6.3 Hé théng thong tin lién lac, vién thong can ddm bado an toan, cap nhat cong nghé theo su phat
trién ctia xa hdi, thuan tién cho viéc khai thac st dung va dau ndi véi hé théng cac dich vu cia nha cung

cép, déng thoi dé dang thay thé, stra chira.
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8.6.4 Co thé thiét ké I&p dat hé thdng Camera an ninh phi hop véi nhu cau va déc diém cla cong trinh.
9 Yéu cau vé thang may

9.1  Thiét ké thang may phai tuan thi cac quy dinh hién hanh [15]. Vi tri thang may nén bé tri & gan
16i vao chinh. Chiéu rong sanh thang may ché ngudi phai bd tri phu hop theo tiéu chuan dwoc lwa chon
ap dung.

CHU THICH: Tuy theo chét Iwgng phuc vu dwoc lwa chon, thang may cé thé bao gém: thang danh cho khach, thang danh cho

nhan vién, thang may van chuyén dd &n/udng da ché bién va thang danh cho van chuyén hang.

9.2  Thiét k&, I&p d&t va lwa chon cdng suét, tai trong, van téc clia thang may can can cr vao yéu ciu
thuc té (s6 tang can phuc vu, lwong ngwdi can van chuyén tbi da trong thoi gian cao diém, yéu cau chét
lwong phuc vu, ...) phtt hop vé&i cac quy dinh trong TCVN 5867, TCVN 6396, TCVN 7628 va cac yéu cau
ky thuéat cé lién quan khac.

CHU THICH: Thang may c6 strc nang khéng nhé hon 400 kg, ¢é it nhat 1 thang may véi kich thudc thong thay cia cabin dam béo
van chuyén bang ca cap ctru.

9.3  Gian dat may va thiét bi thang may phai c6 16i 1&n xudng, vao ra thuan tién, an toan va khong
dwoc b tri trwe tiép trén can hd chung cw. Giéng thang may khong dworc bd tri k& bén phong & va phai
dam bao yéu cau cach am theo quy dinh hién hanh [11] [19].

9.4  Khéng dwoc bb tri bé nwéc tryc tiép trén giéng thang may va khéng cho cac dworng dng cap
nwéc, cap nhiét, cap gas di qua giéng thang may.

9.5  Thang may phai cé thiét bj bao vé chdng ket clra, bd ctru ho tw ddong va hé thdng dién thoai ndi
bd tlr cabin ra ngoai. Thang may phai ddm bao chi dwoc van hanh khi tat ca cac clra déu déng.

9.6  Thang may phai d@m bao an toan va dwoc kiém dinh an toan trong trwdng hop sau:

- Sau khi lap dat, trwdc khi dwa vao st dung;

—  Sau khi tién hanh stra chira 1on;

—  Sau khi xay ra tai nan, sy c6 nghiém trong va da khac phuc xong;

—  Hét han kiém dinh hodc theo yéu cau ctia co quan quan ly nha nwéc vé an toan lao dong.
10 Yéu cau vé cong tac hoan thién

10.1 C6ng tac hoan thién can phu hop véi cac quy dinh trong TCVN 5674 va TCVN 7958.

10.2  Thiét k& mat ngoai can hai hoa gitra cac yéu td nhw vat liéu, mau sac, chi tiét trang tri, hoa nhap
v&i canh quan khu vye, phu hop véi chirc nang cong trinh.

10.3 Céc chi tiét kién tric cia mat drng nhu: clra sb, clra di, lan can, ban céng, logia, g& phao, chi
tiét mai.... can thiét ké ddm bao an toan cho nguwdi st dung, khéng anh hwéng dén sw hoat dong cuia
thiét bj va phwong tién bdo duwéng ngoai nha.

19
Dw thao TCVN thang 01/2024



TCVN 4451:202*

Thw muc tai liéu tham khao
[1] Luat s6 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009, Luat Quy hoach dé thi;
[2]  Luat45/2013/QH13 ngay 29/11/2013, Luat DAt Dai;
[3]  Luatsé 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014, Luat Xay Dung;
[4] Luat sb 62/2020/QH14 ngay 17/06/2020, Luat stra doi, bd sung mét sé diéu cia Luat Xay dung;
5]  Luat sé 40/2019/QH14 ngay 13/06/2019, Luat Kién tric;
[6]  Luatsé 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020, Luat Bao vé Mbi truong;
[7] QCVN 01:2021/BXD, Quy chuan ky thuat quéc gia vé Quy hoach xay dwng;

[8] QCVN 01-1:2018/BYT, Quy chuén ky thuat quéc gia vé chat lwong nwéc sach st dung cho muc
dich sinh hoat;

[9] QCVN 02:2022/BXD, Quy chuan ky thuat quéc gia vé Sé liéu diéu kién tw nhién dung trong xay
dwng;

[10] QCVN 04:2021/BXD, Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé nha chung cu;

[11] QCXDVN 05:2008/BXD, Quy chudn xay dwng Viét Nam - Nha va cdng trinh cong cdng. An toan
sinh mang va strc khoe;

[12] QCVN 06:2022/BXD, Quy chuan ky thuat qudc gia vé An toan chay cho nha va céng trinh;
[13] QCVN 07:2016/BXD, Quy chuén ky thuat quéc gia vé cac cong trinh ha tAng ky thuat d6 thi;
[14] QCVN 09:2017/BXD, Cac cong trinh xay dwng st dung nang lwgng va hiéu qua;

[15] QCVN 10:2014/BXD, Quy chuan ky thuat qudc gia vé xay dwng cong trinh ddm béo cho ngudi
khuyét tat tiép can st dung;

[16] QCVN 12:2014/BXD, Quy chuén ky thuat quéc gia vé hé théng dién cla tda nha va cong trinh;
[17] QCVN 13:2018/BXD, Quy chuén ky thuat quéc gia vé gara 6 t6;

[18] QCVN 22:2016/BYT, Quy chuan ky thuat qudc gia vé chiéu sang — Mirc chiéu sang cho phép noi
lam viéc;

[19] QCVN 26:2010/BTNMT, Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé tiéng 6n;

[20] QCVN 26:2016/BYT, Quy chuan ky thuat qudc gia vé vi khi hau — Gia tri cho phép vi khi hau tai
noi lam viéc.

20
Dw thao TCVN thang 01/2024



